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2. Verlangerung — Atnang-Puchheim, 19.03.2025
KUNDMACHUNG

betreffend die Verldngerung der Verhdngung eines Neuplanungsgebietes

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Attnang-Puchheim hat in seiner Sitzung am 06. 02. 2025 die
nachstehende Verordnung betreffend die Verlangerung der Verhdngung eines Neuplanungsgebietes
beschlossen:

VERORDNUNG ZUM NEUPLANUNGSGEBIET

§ 37b Abs. (1) der 00 ROG 1994 idgF

Der Gemeinderat kann durch Verordnung bestimmte Gebiete zu Neuplanungsgebieten erkldren, wenn
ein Flichenwidmungsplan oder ein Bebauungsplan fiir dieses Gebiet erlassen oder gedndert werden
soll und dies im Interesse der Sicherung einer zweckmaRigen und geordneten Bebauung erforderlich
ist. Der Gemeinderat hat anlisslich der Verordnung die beabsichtigte Neuplanung, die Anlass fiir die
Erkldrung ist, in ihren Grundziigen zu umschreiben.

§1

Das in der nachstehenden Abbildung abgegrenzte Grundstiick Nr. 1419/3 (KG Attnang-Puchheim) in
der Stadtgemeinde Attnang-Puchheim mit in Summe ca. 1.515 m? wird gemaR} § 37b 06. ROG 1994
idgF zum Neuplanungsgebiet erkldrt:
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Abbildung 1: Abgrenzung des Neuplanungsgebietes (blau strichlierte Linie).

§2

Begriindung:
Beim gegenstandlichen Grundstiick handelt es sich um eine mit zwei Wohnhdusern bebaute Flache in

der Widmungskategorie ,,M - gemischtes Baugebiet”. Die Flache befindet sich im Nahbereich zum
Bahnhof und in Randlage zum Stadtzentrum und befindet sich im Besitz der OBB Infrastruktur
Aktiengesellschaft. Die angrenzenden Flachen befinden sich iiberwiegend in der Widmungskategorie
,Gemischtes Baugebiet” bzw. ,Wohngebiet”. Die umliegende Bebauung beschrankt sich auf 2- bis 3-
geschoRige Wohngebdude.

Aufgrund der Lage und beschriebenen Umgebungssituation wird es als erforderlich erachtet, fiir das
gegenstandliche Grundstiick ein Neuplanungsgebiet zu erlassen und — unter Beriicksichtigung der
Bestandsbebauungen und der Bebauungsparameter angrenzender Bebauungspline — darauf
aufbauend einen Bebauungsplan zu verordnen.

2/4



Folgende, fiir die Planung maRgebliche Punkte sind Inhalt der Neuplanungsgebietsverordnung:

> Ziel: Bei der Erlassung von Bebauungspldnen ist die im Interesse der baulichen Ordnung
erforderliche rdumliche Verteilung der Gebdude und sonstigen Anlagen sowie gegebenenfalls das
MaR der baulichen Nutzung moglichst so festzulegen, dass eine gegenseitige Beeintrdchtigung
vermieden wird. Insbesondere ist auf ein ausreichendes MaR an Licht, Luft und Sonne sowie auf die
Erfordernisse des Umweltschutzes Riicksicht zu nehmen.

> Wohneinheiten: max. 10 WE fir die als ,,M — Gemischtes Baugebiet” gewidmeten Fliche.

> Geschollanzahl: max. Il
s Ein KellergeschofR wird, wenn dieses mit zumindest 2/3 einer ansichtswirksamen Fassadenfldche in
Erscheinung tritt, mit in die Geschofianzahl der Geschofie eingerechnet.
e Bei Angabe der Geschofie kann eine Ubermauerung des letzten Obergeschofes
(Rohdeckenoberkante) bis zu maximal 30 cm erfolgen. Ein zuséitzlicher Dachausbau ist zuldssig.
» Gebidudehdhe: max. zul. Traufenhdhe {TH) und max. zul. Firsthéhe (FH) gemaB Gebdudebestand
Dachform: Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach.

» GFZ (GeschoRfldchenzahl): max. 0,60

Definition Geschofifléchenzahl: ,,GeschofRfldchenzahl (GFZ) = Bruttogeschofifldche / Nettogrundstiicksfldche

(Bauplatz).

o  Bruttogeschoffldiche = Summe der Bruttogeschofificichen aller Geschofle (inkl. im Abstand gesetzlich
zuldissige Teile von Hauptgebduden), ausgenommen Keller (Ausnahmen siehe unten), Tiefgarage,
freistehende Nebengebdéude, ebenerdige und nicht iiberbaute Kleingaragen (Ausnahmen siehe unten),
Balkone und offene Laubengdinge.

o loggien, Stiegenhduser (ausgenommen Freitreppen) und Wintergdrten hingegen sind zur Gédnze
einzurechnen, ebenso die Flichen des Dachgeschofles (mit 80%, bei Flachdachausfiihrung mit 100%)
oder des Dachraumes (mit 60%), die sich fiir einen Wohnraum eignen. Als ausgebaut gilt ein Dachraum,
sobald Dachflichenfenster, Dacheinschnitte, Gaupen, Aufbauten etc. vorhanden sind und/oder die
Ubermauerung der Rohdeckenoberkante zumindest an einer Gebdudeseite 60 cm lberschreitet.

o  Falls ein Kellergeschof3 an einer Gebdudeseite als ansichtswirksames Geschof8 in Erscheinung tritt, ist
auch dieses (mit 50%) mit in die GFZ einzurechnen.

» Baufluchtlinien:
e Baufluchtlinien werden mit 5 m zur StraBenfluchtlinie gesetzt.

v

e Baufluchtlinien zur nordwestlichen und norddstlichen Nachbargrundgrenze gemaf den
gesetzlichen Bestimmungen, mind. jedoch 4,0 m.

e Baubehordlich genehmigte Bauten sind im Bestand — auch auRerhalb etwaiger
Baufluchtlinien - zulassig. Dort wo die dargestellten Baufluchtlinien nicht mit dem Bestand
ibereinstimmen, sind bei Neubauten und Ersatzbauten (nach Abbruch) die im BBPL
eingetragenen Baufluchtlinien bindend.

> KFZ-Stellpldtze:
e Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge auf Eigengrund vorzusehen.

» Verbindliche Beriicksichtigung eines Kleinkinder- und Kinderspielplatzes.
e Vorgabe: Mind. 100 m? plus je 10 m? pro Wohneinheit.
e Die Situierung des Spielplatzes hat an gefahrloser Stelle zu erfolgen.
> Erstellen von Satzungen in Anlehnung an die Bebauungsplane neueren Datums innerhalb der
Stadtgemeinde Attnang-Puchheim.
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§3

Die Erkldrung zum Neuplanungsgebiet hat die Wirkung, dass Bauplatzbewilligungen, Bewilligungen fiir
die Anderung von Baupldtzen und bebauten Grundstiicken und Baubewilligungen - ausgenommen
Baubewilligungen fiir Bauvorhaben gemaf} § 24 Abs. 1Z 4 06. Bauordnung 1994 - nur ausnahmsweise
erteilt werden dirfen, wenn nach der jeweils gegebenen Sachlage anzunehmen ist, dass die
beantragte Bewilligung die Durchfithrung des kinftigen Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans
nicht erschwert oder verhindert. Dies gilt fiir anzeigepflichtige Bauvorhaben gemafl § 25 Abs. 1 06.
Bauordnung 1994, ausgenommen Bauvorhaben gemaR § 25 Abs. 1 Z 12 06. Bauordnung 1994,
sinngemaR.

84

Verpflichtungen, die sich bei Erteilung einer Bewilligung gemaR Abs. 2 ergeben hatten, wenn der neue
oder gednderte Flichenwidmungsplan oder Bebauungsplan schon zur Zeit ihrer Erteilung
rechtswirksam gewesen wire, kdnnen nach dem Rechtswirksamwerden des Plans von der Baubehérde
nachtraglich vorgeschrieben werden, sofern die Bewilligung noch wirksam ist.

§5

Die gegenstandliche Verordnung iiber die Erklarung zum Neuplanungsgebiet wird zwei Wochen nach
ihrer Kundmachung rechtswirksam.

§6

Die Verordnung uber die Erklarung zum Neuplanungsgebiet tritt entsprechend dem Anlass, aus dem
sie erlassen wurde, mit dem Rechtswirksamwerden des neuen Flachenwidmungsplans oder
Bebauungsplans oder der Anderung des Flichenwidmungsplans oder Bebauungsplans, spitestens
jedoch nach zwei Jahren auBer Kraft, wenn sie nicht verlangert wird.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 06. Februar 2025 die Erklarung zum Neuplanungsgebiet
durch Verordnung auf ein weiteres Jahr verlangert.

Peter Groild

4/4



