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LEGENDE

WIDMUNGEN
W Wohngebiet
Eingeschrénktes Gemischtes Baugebiet
MB unter Ausschluss betriebsfremder Wohnungen
SO Sondergebiet des Baulandes - Berufsschule

N
N

Schutz- oder Pufferzone im Bauland

SP2 = Gewasserbegleitender Griinzug: Dieser ist der natirlichen vegetativen Entwicklung der

Uferbereiche vorbehalten und in der Regel von jeglicher baulichen Nutzung bzw. Versiegelung freizuhalten.
Das vorhandene Uferbegleitgehdlz ist zu erhalten bzw. ist eine Bestockung mit standortgerechten Laubhdlzern
(Erle, Esche, Weide,...) erwiinscht.

Friedhof

Griunflache mit besonderer Widmung
Gz4= Gliedernder Griinzug im Siedlungsgebiet. Keine Bauwerke zulassig. Die Errichtung von
Wegen und Platzen ist zuldssig und die Pflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern ist erwlinscht.

Parkplatz

Verkehrsflachen - FlieBender Verkehr - FlachenméaBige Darstellung

1. BAUWEISEN

offene Bauweise (0)
In Gebieten mit offener Bauweise kdnnen - unter Einhaltung der
begrenzenden hinteren und seitlichen Baufluchtlinien - Grundstlicksteilungen stattfinden.

2. FLUCHTLINIEN

StraBenfluchtlinie

Baufluchtlinie
Grenzlinie

Bereich innerhalb der Baufluchtlinie

Abstand (siehe Satzungen)

3. GRUNDSTUCKSGRENZEN - BAUPLATZGRENZEN

H—H—+

Grundstlicksgrenze vorhanden
Grundstiicksgrenze aufzulassen

4. GEBAUDEHOHE, MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

GFz

Zahl der GeschoBe als Héchstgrenze

GeschoBflachenzahl

Geschof3flachenzahl (GFZ) = BruttogeschoBflache / Nettogrundstiicksflache (Bauplatz).

BruttogeschoBflache = Summe der BruttogeschoBflachen aller GeschofB3e (inkl. im Abstand gesetzlich zulassige
Teile von Hauptgebauden), ausgenommen Keller (Ausnahmen siehe unten), Tiefgarage, ebenerdige und nicht
Uberbaute Kleingaragen (Ausnahmen siehe unten), Balkone und offene Laubengéange.

Loggien, Stiegenhduser (ausgenommen Freitreppen) und Wintergarten hingegen sind zur Génze einzurechnen,
ebenso jene Flachen des DachgeschoBes (mit 80%, bei Flachdachausfiihrung mit 100%) oder Dachraumes
(mit 60%), die sich fur einen Wohnraum eignen. Als ausgebaut gilt ein Dachraum sobald Dachflachenfenster,
Dacheinschnitte, Gaupen, Aufbauten etc. vorhanden sind und/oder die Ubermauerung der Rohdeckenoberkante
zumindest an einer Gebaudeseite 60 cm Uberschreitet.

Falls ein Kellergeschof3 an einer Gebaudeseite als ansichtswirksames Geschol in Erscheinung tritt

(Definition siehe Punkt Gebaudehdhen), ist auch dieses (mit 50%) mit in die GFZ einzurechnen.

Werden Garagen (inkl. Nebenrdumen - NR) mit mehr als 25 % bis zu 50 % ihrer Grundflache Uberbaut, wird die
Gesamtbruttoflache der Garage + NR zur Halfte (50 %) in die GFZ eingerechnet. Werden mehr als 50 % der
Garage (inkl. Nebenrdaumen - NR) Uberbaut, so wird die Garage zur Géanze (100 %) in die GFZ eingerechnet.

Griunflachenzahl:

Mindestens 30 % des Bauplatzes sind als Griinflache zu gestalten. Zu den Begriinungselementen z&hlen
insbesondere Baume, un- oder teilversiegelte ErschlieBungs- und Parkierungsflachen, Vegetationsflachen,
Wasserflachen sowie Dach- und Fassadenbegriinung.



FH max max. Firsthdhe in m liber Bezugshéhe

Bezugshéh_e in__m Uber der Adria zur Berechnung
der max. Firsthéhe

max. 50 WE Wohneinheiten (WE)

6. GEBAUDE

Bestehende Geb&ude

r———
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I_ JI Geplante Geb&ude (Lage nicht verbindlich)

7. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache
];”—"T Parkplatz
PLLU L & - dffentliche Parkplatze

FW
® o o o FuBweg

8. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

I. | Planungsgebiet BBPL 90 "Friedhofweg - Pestalozzigasse”

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

OBB-HB

Hauptbahn
EAG 30kV

o Hochspannungsfreileitung mit Schutzbereich

OBB 110 kv Bahnstromleitung mit Schutzbereich

Transformatorstation

[> Gewasser flieBend i
Festgelegte Widmung: Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

Hochwasserabflussgebiet HQ 30

Hochwasserabflussgebiet HQ 100

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Regionalprogrammes "Trinkwassernutzung aus
Tiefengrundwassern” (LGBI. Nr. 130/2021). Die Schutzgebietsauflagen sind einzuhalten.

Rote Zone Bundeswasserbauverwaltung

Gelbe Zone Bundeswasserbauverwaltung

Hoéhenschichtlinien 1 m

Ei Wasserwirtschaftliches Regionalprogramm

Wasserleitungen






Satzungen zum Bebauungsplan Nr. 90 ,Friedhofweg - Pestalozzigasse” der Stadtgemeinde Atthang
- Puchheim

Fluchtlinien
Baufluchtlinien:

* Auferhalb der Baufluchtlinien sind keine Hauptgebaude, ausgenommen im Abstand
gesetzlich zulassige Teile von Hauptgebauden sowie untergeordnete Bauwerke wie
Stiegenhauser, Windfange, Erker, Loggien, erdgeschofiige Wintergarten, obergeschofige
Terrassen und Balkone und dergleichen - unter Einhaltung eines Mindestabstandes von
3,0 m zu den Straflenfluchtlinien - zulassig.

* Das Gesamtausmaf aller Gebdude + Schutzdacher auferhalb der Baufluchtlinien wird mit
insgesamt hochstens 100 m2 bebauter Flache pro Wohngebaude begrenzt. Bei mehreren
Geschofden erfolgt eine Zusammenrechnung (Aufsummierung untergeordneter Bauwerke
an einem Geschof, z.B. bei drei Geschof3en mit je 15 m2 bebauter Flache =45 m2 von max.
100 m?2). Fur die Ermittlung der bebauten Flache sind die projizierten Dachflachen
heranzuziehen. Vordacher sind unabhangig von lhrer konstruktiven Ausbildung immer in
die Ermittlung der bebauten Flache einzurechnen. Nicht eingerechnet werden
Fluchtstiegen in Form von Freitreppen sowie uUberdachte Fahrradabstellplatze und

Mullinseln.
¢ Nebengebaude haben einen Abstand von mind. 3,0 m zur Straenflucht hin einzuhalten.
« Uberdachte Abstellplatze fiir Fahrrdder sowie Miillinseln sind - unabhangig der

Baufluchtlinien - auf dem gesamten Bauplatz zulassig.

* Die Errichtung von Bauwerken und Anlagen innerhalb des Bauverbotsbereiches beiderseits
der Leitungsachse der 110 kV Hochspannungsfreileitung und der 30 kV
Hochspannungsfreileitung bedurfen der Zustimmung des jeweiligen Leitungsbetreibers.

Gebaudehohen
Die Anzahl der Geschofe: IlI
o Ein Kellergeschof’ wird, wenn dieses strafenseitig mit zumindest 2/3 seiner
ansichtswirksamen Fassadenflache in Erscheinung tritt, mit in die Geschoflanzahl
der Geschof3e eingerechnet.
Kellergeschofd (KG):

KG zahlt nicht als Geschoss KG zahlt als Geschoss
= Il Geschosse = Il Geschosse
urspringliches Gelande: urspringliches Getnde:
O
2
<2/3 >1/3 Strafe >2/3 <13

Beispiel



Traufen- und Firsthéhen:

Die in der Nutzungsschablone angegebenen max. Traufen- und Firsthdhen werden uber eine
Bezugshbéhe in Meter Uber Adria festgelegt werden. Von dieser Bezugshdhe aus werden die in der
Nutzungsschablone angegebenen max. Traufen- und Firsthéhe addiert (Anmerkung: Die
Bezugshohe in m. 0. A. gibt nicht die FFOK des EG an!).

Traufen- und Firsthdhen Gber Bezugshdhe in Meter GUber Adria
(z.B. Traufenhéhe = 6,5 m und Firsthéhe = 9,0 m
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Beispiel

Far Stiegenhaus- oder Liftiberdachungen kann die Firsthdhe soweit erforderlich um max. 1,0 m
Uberschritten werden.

Auf dem Dach angebrachte Einrichtungen wie Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen,
Parabolspiegel u. A. sind nicht an die angegebene Firsthéhe gebunden. Bei Flachdachern sind
derartige Einrichtungen mind. 2 m von der Attika zurlickzusetzen (oder allseitiger Rucksprung
gegenuber der Attika mit einer gedachten Dachschrage von 45°).

Bestimmungen zu Dachrdume:

Bei Angabe der Geschoe kann eine Ubermauerung des letzten ObergeschofRes
(Rohdeckenoberkante) bis zu maximal 30 cm erfolgen. Ein zusatzlicher Dachausbau ist
unzulassig.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Energieversorgung
Wasserversorgung: Ortswasserleitung.

Abwasserbeseitigung: Ortskanal.
Energieversorgung: Energie AG 00.

Stellplatze flr Kraftfahrzeuge
Verbindliche Errichtung einer Tiefgarage.

Pro Wohneinheit wird zumindest 1 KFZ Stellplatz / Wohneinheit in der Tiefgarage
vorgeschrieben.
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bereit zu stellen. Fir den Fall der
Errichtung einer geférderten Wohnanlage gemaf den Vorgaben ,Wege der Wirtschaftlichkeit”
gelten folgende konkretisierenden Bestimmungen hinsichtlich Stellplatzschlissel:

o 1 bis 2 Raumwohnung: 1 KFZ Stellplatz

o 3 bis 4 Raumwohnung: 2 KFZ Stellplatze
Parkplatze mit Offentlichkeitscharakter sind gesondert im BBPL dargestellt.
Garagen mit Zufahrt senkrecht zur Strale haben einen Abstand von mind. 5 m, Garagen mit
Zufahrt parallel zur Straf3e einen Abstand von mind. 3 m - unabhangig ob ein zu bebauendes
Grundstick von mehreren 6ffentlichen/6ffentlich nutzbaren Verkehrsflachen begrenzt ist -
zur Straflenfluchtlinie hin einzuhalten; ausgenommen die Baufluchtlinie liegt néher (z.B. bei
Anbauverbindlichkeit).
Bei mit Schutzdachern versehenen Abstellplatzen und Carports ist ein Abstand von mind. 3 m
zur Straflenflucht hin einzuhalten; d.h. innerhalb dieses 3 m Bereiches sind -



ausgenommen Steher/Saulen (mind. 1,5m vom Strafengrund entfernt) und Dacheindeckung
(mind. 1,0m vom Straflengrund entfernt) - keinerlei Seitenverkleidungen (Beplankungen aller
Art, Rankgitter, Pergolen, etc.) und Tore zulassig.

AuRere Gestaltung von Bauten und Anlagen
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Neigung bis zu 45° zu versehen.
Bei Pultdachern darf eine Neigung von max. 25° nicht Uberschritten werden.
Flachdacher durfen nur bis zu der in der Nutzungsschablone angegebenen Anzahl der
Geschofe errichtet werden. Uber dieses oberste GeschoR hinaus sind keine riickversetzten
GeschofRe mit Flachdachausfiihrung zulassig.
Bei der Farbwahl der Dacheindeckung sind grelle bzw. stark reflektierende Farben (blitzblau,

etc.) nicht zulassig,

Bestimmungen Uber Einfriedungen, Steinwiirfe, freistehende Mauern und Geldndeverdnderungen

> Bezlglich Einfriedungen, Steinwrfe, freistehende Mauern und Gelandeverédnderungen
entlang der StraRengrundgrenzen (Strafenfluchtlinien) und Gbrigen Nachbargrundgrenzen
(innerhalb eines 3 Meter Bereiches zur Nachbargrundgrenze) gelten die allgemeinen
baurechtlichen Bestimmungen mit folgender Konkretisierung:

o Die max. zuldssige HOhe der Einfriedung ist mit 2,00 m, der massive Anteil (z.B.
betonierte Mauern, Granitmauern, Gabionen, Steinschlichtungen o. A.) davon mit max.
1,50 m beschrankt.

o Die angegebenen Hohen werden straflenseitig von der (kinftigen)
Asphaltdeckenoberkante und an den Ubrigen Nachbargrundgrenzen vom Urgelande
aus gemessen.

o Hohere Einfriedungen sind ausschlieilich, wenn der Verwendungszweck es erfordert
zuldssig. Ein solcher Verwendungszweck muss im 6ffentlichen Interesse der Sicherheit
sein.

» Geldndeveranderungen: Die HOhe von Geldndeveranderungen (Aufschuttungen), die nicht im
Zusammenhang mit einem Hauptgebaude stehen, wird mit maximal 1,50 m Gber Urgelande
festgesetzt.

Sonstige Bestimmungen

Bahnldrm: Bei einem Fassadenschallpegel von mehr als 50 dB nachts
(Beurteilungsschallpegel Lr)  sind entweder LarmschutzmafRnahmen (Erdwall,
Larmschutzwand, etc.) oder bei Zubauten mit Auswirkungen auf die Situierung von
Aufenthaltsraumen und bei Neubauten eine larmschutzorientierte Planung mit Prioritat auf die
Ausrichtung der Schlafrdume erforderlich. Im Bauverfahren ist ein entsprechender Nachweis
zu erbringen. Mafdgebliche Freirdume im Planungsgebiet sind so zu situieren, dass der fir
Wohngebiete angegebene Grenzwert It. 06. Grenzwertverordnung von 55 dB zur Tagzeit
eingehalten wird.



