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KUNDMACHUNG

betreffend die Verlangerung der Verhangung eines Neuplanungsgebietes

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Attnang-Puchheim hat in seiner Sitzung am 27. 03. 2025 die
nachstehende Verordnung betreffend die Verlangerung der Verhangung eines Neuplanungsgebietes
beschlossen:

VERORDNUNG ZUM NEUPLANUNGSGEBIET

§ 37b Abs. (1) der 00 ROG 1994 idgF

Der Gemeinderat kann durch Verordnung bestimmte Gebiete zu Neuplanungsgebieten erklaren, wenn
ein Flachenwidmungsplan oder ein Bebauungsplan fiir dieses Gebiet erlassen oder gedndert werden
soll und dies im Interesse der Sicherung einer zweckmafigen und geordneten Bebauung erforderlich
ist. Der Gemeinderat hat anldsslich der Verordnung die beabsichtigte Neuplanung, die Anlass fiir die
Erkldarung ist, in ihren Grundziigen zu umschreiben.

§1

Die in der nachstehenden Abbildung abgegrenzten Grundstiicke Nr. 1498/1, 1491/1, 1493, 1497/1,
1517, 1518 (KG 50303 Attnang-Puchheim) in der Ortschaft Attnang mit in Summe ca. 10.455 m? oder
ca. 1,04 ha werden gemaR § 37b 06. ROG 1994 idgF zum Neuplanungsgebiet erklart:
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Abbildung 1 (ohne Mafistab): Abgrenzung des Neuplanungsgebietes (tiirkis umrandet).

§2

Begriindung:

Bei den gegenstandlichen Grundstiicken handelt es sich um unbebaute Liegenschaften, welche einer
Verwertung zugefiihrt werden sollen. Die Grundstiicke befinden sich nordlich des Hauptortes von
Attnang-Puchheim, westlich der Bahniinie und unmittelbar angrenzend die Berufsschule Attnang
sowie dem Friedhof und sind als ,, Wohngebiet” gewidmet. Entlang des Gewadssers, dem Redlbach,
befindet sich eine 10 m breite Schutz- oder Pufferzone im Bauland (SP2 = ,Gewdsserbegleitender
Griinzug: Dieser ist der natiirlichen vegetativen Entwicklung der Uferbereiche vorbehalten und in der
Regel von jeglicher baulichen Nutzung bzw. Versiegelung freizuhalten. Das vorhandene
Uferbegleitgeholz ist zu erhalten bzw. ist eine Bestockung mit standortgerechten Laubhélzern (Erle,
Esche, Weide, etc.) erwiinscht.”). Die betreffenden Grundstiicke befinden sich randlich eines
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bestehenden Siedlungsgebietes, welches sich im GroRen und Ganzen durch eine homogene Bebauung
mit klassischen Ein- bis Zweifamilienhdausern bis hin zu kleinteiligeren Mehrfamilienhdusern
auszeichnet. Des Weiteren befinden sich in dem bestehenden Siedlungsgebiet die Berufsschule mit
der dafiir erforderlichen Baumasse sowie der Attnanger Friedhof.

Aufgrund der GroRBe der Baulandreserve, der besonderen Ortslage, der eingeschrankten
ErschlieBungswege, der Lage im Bachuferschutzbereich, im  Schutzbereich  von
Hochspannungsfreileitungen, sowie der iberwiegend kleinstrukturierten Umgebungssituation wird es
als erforderlich erachtet, fiir das gegenstandliche Grundstiick ein Neuplanungsgebiet zu erlassen und
— unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauungen und der Bebauungsparameter angrenzender
Bebauungsplane - darauf aufbauend einen Bebauungsplan zu verordnen.

Folgende, fiir die Planung maf3gebliche Punkte sind Inhalt der Neuplanungsgebietsverordnung:

> Ziel: Bei der Erlassung von Bebauungsplinen ist die im Interesse der baulichen Ordnung
erforderliche raumliche Verteilung der Gebaude und sonstigen Anlagen sowie gegebenenfalls das
MaR der baulichen Nutzung maoglichst so festzulegen, dass eine gegenseitige Beeintrachtigung
vermieden wird. Insbesondere ist auf ein ausreichendes MaR an Licht, Luft und Sonne sowie auf die
Erfordernisse des Umweltschutzes Riicksicht zu nehmen, insbesondere auch im Hinblick auf die
Ermdoglichung einer 6kologischen Bauweise, der Hygiene und der Feuersicherheit.

» Ortliche und Uberbrtliche Interessen: Wahrung der erforderlichen Pachtstellplatze seitens der
Stadtgemeinde Attnang-Puchheim fiir den Friedhofsbereich. Wahrung der Schutzbereiche fiir
Hochspannungsfreileitungen und Bachuferschutzbereiche durch Freihaltung von Gebduden und
Schutzdachern.

> Bauweise: ,offen”. Die punktuelle Bebauung hat Vorrang gegeniiber anderen Bauformen.

» GeschoRanzahl: max. II+DG (DachgeschoR).

e  Ein Kellergeschof wird, wenn dieses mit zumindest 2/3 einer ansichtswirksamen Fassadenfiéche in

Erscheinung tritt, mit in die Geschofianzahl der Geschofie eingerechnet.

e Bei Angabe der Geschofe kann eine Ubermauerung des letzten Obergeschofies
(Rohdeckenoberkante) bis zu maximal 30 cm erfolgen. Ein zusdtzlicher Dachausbau ist zuldssig.

e Definition Dachgeschofi: Bei Angabe eines Dachgeschofies ,DG” diirfen die Begriffsmerkmale des
Dachraumes iiberschritten werden, ohne dabei diejenigen eines Geschofles zu erreichen. Die
Ubermauerung — gemessen von der Rohdeckenoberkante — darf an beiden Gebdiudeldngsseiten 1,80
m (zzgl. max. 25 cm Pfette) nicht iiberschreiten. Sonderregelung im Falle einer geplanten
Flachdachausfiihrung: Bei Angabe eines Dachgeschofies ,,DG* diirfen bei einer Flachdachausfiihrung
die Begriffsmerkmale eines Geschofles erreicht werden, wobei der Riicksprung des Dachgeschofies
gegeniiber den Auflenmauern des letzten Geschofles allseits jedenfalls einer gedachten
Dachschriige von 45° betragen muss.

> Gebdudehdhe: Max. zul. Firsthdhe (FH) von 9,5 m vom Bestandsgeldnde.

> GFZ (GeschoRflachenzahl): max. 0,60.

Definition Geschofifldchenzahl: ,,Geschofflichenzahl (GFZ) = Bruttogeschoffldche / Nettogrundstiicksfltiche

(Bauplatz).

o  Bruttogeschofifldche = Summe der Bruttogeschofiflichen aller Geschofie (inkl. im Abstand gesetzlich
zuldssige Teile von Hauptgebduden), ausgenommen Keller (Ausnahmen siehe unten), Tiefgarage,
freistehende Nebengebdude, ebenerdige und nicht iiberbaute Kleingaragen (Ausnahmen siehe unten),
Balkone und offene Laubengdinge.
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o Loggien, Stiegenhduser (ausgenommen Freitreppen) und Wintergédrten hingegen sind zur Génze
einzurechnen, ebenso die Flidchen des Dachgeschofies (mit 80%, bei Flachdachausfiihrung mit 100%)
oder des Dachraumes (mit 60%), die sich fiir einen Wohnraum eignen. Als ausgebaut gilt ein Dachraum,
sobald Dachflidchenfenster, Dacheinschnitte, Gaupen, Aufbauten etc. vorhanden sind und/oder die
Ubermauerung der Rohdeckenoberkante zumindest an einer Gebdudeseite 60 cm iiberschreitet.

o Falls ein Kellergeschof3 an einer Gebdudeseite als ansichtswirksames Geschof8 in Erscheinung tritt, ist
auch dieses (mit 50%) mit in die GFZ einzurechnen.

» Wohneinheiten:
o max.5WE/1.000 m? Nettobauland

» Baufluchtlinien: Ausweisung der Baufluchtlinien in Abstimmung bzw. unter Beriicksichtigung der
umliegenden Nachbarparzellen. Die Baufluchtlinien werden auf die Parzelle bezogen ausgewiesen,
maximale Bebauungstiefen und Mindestabstdnde zu den Nachbargrundgrenzen (um das
Konfliktpotenzial durch Bauwerke zu den Nachbarn méglichst gering zu halten) werden ortsiiblich
(unter Berlicksichtigung des weitgehenden Ein- bis Mehrfamilienwohnhauscharakters) festgelegt.
Untergeordnete Bauwerke sowie Garagen, Schutzddcher und Carports sollen auch im Bauwich (im
Abstand) nach MaRgabe der Bestimmungen in vergleichbaren Satzungen von Bebauungspldnen in
Attnang-Puchheim zuldssig sein.

> KFZ-Stellpldtze:

e Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge auf Eigengrund vorzusehen.
> Verbindliche Berlicksichtigung eines Kleinkinder- und Kinderspielplatzes.

e Vorgabe: Mind. 100 m? plus je 10 m? pro Wohneinheit.

e Die Situierung des Spielplatzes hat an gefahrloser Stelle zu erfolgen.

> Erstellen von Satzungen — unter Berlicksichtigung der Auswirkungen neuer Gesetzgebungen - in
Anlehnung an die Bebauungsplane neueren Datums innerhalb der Stadtgemeinde Attnang-
Puchheim.

§3

Die Erkldarung zum Neuplanungsgebiet hat die Wirkung, dass Bauplatzbewilligungen, Bewilligungen fiir
die Anderung von Bauplidtzen und bebauten Grundstiicken und Baubewilligungen - ausgenommen
Baubewilligungen fiir Bauvorhaben gemal § 24 Abs. 1Z 4 06. Bauordnung 1994 - nur ausnahmsweise
erteilt werden dirfen, wenn nach der jeweils gegebenen Sachlage anzunehmen ist, dass die
beantragte Bewilligung die Durchfiihrung des kiinftigen Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans
nicht erschwert oder verhindert. Dies gilt fiir anzeigepflichtige Bauvorhaben gemaR § 25 Abs. 1 06.
Bauordnung 1994, ausgenommen Bauvorhaben gemdR § 25 Abs. 1 Z 12 06. Bauordnung 1994,
sinngemaR.

§4

Verpflichtungen, die sich bei Erteilung einer Bewilligung gemal Abs. 2 ergeben hatten, wenn der neue
oder gednderte Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan schon zur Zeit ihrer Erteilung
rechtswirksam gewesen wire, konnen nach dem Rechtswirksamwerden des Plans von der Baubehdérde
nachtraglich vorgeschrieben werden, sofern die Bewilligung noch wirksam ist.

§5

Die gegenstandliche Verordnung liber die Erklarung zum Neuplanungsgebiet wird zwei Wochen nach
ihrer Kundmachung rechtswirksam.
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§6

Die Verordnung Uber die Erklarung zum Neuplanungsgebiet tritt entsprechend dem Anlass, aus dem
sie erlassen wurde, mit dem Rechtswirksamwerden des neuen Flachenwidmungsplans oder
Bebauungsplans oder der Anderung des Flichenwidmungsplans oder Bebauungsplans, spatestens
jedoch nach zwei Jahren auRer Kraft, wenn sie nicht verldngert wird.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27. Marz 2025 die Erklarung zum Neuplanungsgebiet durch

Verordnung auf ein weiteres Jahr verlangert.

Der Burgermeister:

Peter Groild
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