BEBAUUNGSPLAN

GEMEINDE ATTNANG-PUCHHEIM

EV. NR. BPL.

88

2025

BEBAUUNGSPLAN Nr. 88

"Traunfallstrasse"

OFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS
AUFLAGE VON BIS ZAHL
DATUM
RUNDSIEGEL BURGERMEISTER/IN RUNDSIEGEL BURGERMEISTER/IN
GENEHMIGUNG KUNDMACHUNG
DER OO. LANDESREGIERUNG
KUNDMACHUNG VOM
ANSCHLAG AM
ABNAHME AM
RECHTSWIRKSAM AB

RUNDSIEGEL

BURGERMEISTER/IN

VERORDNUNGSPRUFUNG

DER OO. LANDESREGIERUNG

PLANVERFASSER/IN
NAME REGIOPLAN INGENIEURE Salzburg GmbH
ANSCHRIFT Siezenheimer StraBe 39A
N 5020 Salzburg
Z2n
‘. office@regioplan.org
INGENIEURE www.regioplan.org
Rundsiegel / Stempel Ort Datum Unterschrift
PROJ. NR. PLAN NR. GEZ. DATUM: 29.08.2023 M DIN A4
1044/11a 02 EK, HY 22.04.2025 1:1000 8




BEBAUUNGSPLAN Nr. 88 STAMMPLAN

; o
1401/4
\ 4p1/6[/ 4012

2461/1

1368/1

1357/20

1357/18

9
§es

.6841357/1
l"‘\‘
7. .::::::\
/8
X

%
&S
oo

SN
//"/// 5 A\

900 m
225 m?
. I I \cter

M 1:1.000



LEGENDE

WIDMUNGEN
M Gemischtes Baugebiet
w Wohngebiet
K Kerngebiet
1. BAUWEISEN
0 offene Bauweise

In Gebieten mit offener Bauweise kdnnen - unter Einhaltung der begrenzenden hinteren und seitlichen
Baufluchtlinien - Grundstlcksteilungen stattfinden.

2. FLUCHTLINIEN

Baufluchtlinie (siehe Satzungen)

StraBenfluchtlinie

Innenhof (siehe Punkt "Fluchtlinien" der Satzungen)

3. GRUNDSTUCKSGRENZEN - BAUPLATZGRENZEN

Bereich innerhalb der Baufluchtlinie

Abstand

Grundstlicksgrenze vorhanden

4. GEBAUDEHOHE, MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

1
GFZ

TGB

max. 80 WE

Zahl der Geschof3e als Hochstgrenze

GeschoBflachenzahl

= BruttogeschoBflachen/Nettogrundsticksflache (Bauplatz)

Bruttogeschofflache = Summe der BruttogeschoBflachen aller GeschoB3e (inkl. im Abstand gesetzlich zulédssige
Teile von Hauptgebauden), ausgenommen Keller (Ausnahme siehe unten), Tiefgarage, ebenerdige und nicht
Uberbaute Kleingaragen (Ausnahmen siehe unten), Balkone und offene Laubengénge.

Loggien, Stiegenhduser (ausgenommen Freitreppen) und Wintergarten hingegen sind zur Génze einzurechnen,
ebenso jene Flachen des DachgeschoBes (mit 80%, bei Flachdachausfiihrung mit 100%) oder

Dachraumes (mit 60%), die sich fir einen Wohnraum eignen. Als ausgebaut gilt ein Dachraum sobald
Dachflachenfenster, Dacheinschnitte, Gaupen, Aufbauten etc. vorhanden sind und/oder die Ubermauerung der
Rohdeckenoberkante zumindest an einer Geb&udeseite 60 cm Uberschreitet.

Falls ein Kellergeschof3 an einer Gebaudeseite als ansichtswirksames GeschoB in Erscheinung tritt

(Definition siehe Punkt Gebaudehdhen), ist auch dieses (mit 50%) mit in die GFZ einzurechnen.

Werden Garagen (inkl. Nebenrdumen — NR) mit mehr als 25 % bis zu 50 % ihrer Grundflache lberbaut, wird die
Gesamtbruttoflache der Garage + NR zur Halfte (50 %) in die GFZ eingerechnet. Werden mehr als 50 % der
Garage (inkl. Nebenrdumen — NR) Uberbaut, so wird die Garage zur Ganze (100 %) in die GFZ eingerechnet.

Teilgebiet
Bestandsh&he = max. zulassige Trauf- und Firsthéhe (siehe Punkt Gebdudehdhen der Satzungen)

max. Wohneinheiten
Wohneinheiten:

o Fur das Teilgebiet 1 werden in Summe max. 80 WE festgelegt.
o Fur das Teilgebiet 2 werden in Summe max. 10 WE festgelegt.



5. GEBAUDE

m Bestehende Wohngebaude inkl. Angabe der GeschoBe

Bestehende Nebengebaude

Bestehende gemischt genutzte Gebaude inkl. Angabe der GescholBe

6. DACHFORMEN
WD Walmdach
KWD Krippelwalmdach

7. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache

8. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

I_ ] Planungsgebiet BEB 88 "Traunfallstrasse”

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Wasserwirtschaftliches Regionalprogramm
== Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des
(D
p Regionalprogrammes "Trinkwassernutzung aus
= Tiefengrundwassern" (LGBI. Nr. 130/2021). Die
Schutzgebietsauflagen sind einzuhalten.

Eacsokv  "Erdgasleitung mit allfalligem Schutzstreifen: Innerhalb des Planungsgebietes des BBPL befindet sich die
V— - Erdgasleitung der Ortsgasversorgung OGV 202 Attnang Puchheim. Eine Uberdeckung von 1,0 Meter ist zu
gewahrleisten und ist der Bauverbotsstreifen von 1,0 Meter beiderseits der Leitungsachse von jeglicher

Bebauung freizuhalten.”

 — Hoéhenschichtlinien 1 m

—_— Wasserleitungen
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Baufluchtlinien:
AufBerhalb der Baufluchtlinien sind keine Hauptgebaude, ausgenommen im Abstand gesetzlich zulassige
Teile von Hauptgebauden sowie untergeordnete Bauwerke wie Stiegenhduser, Windfange, Erker,
Loggien, erdgeschoflige Wintergarten, obergeschofiige Terrassen und Balkone und dergleichen - unter
Einhaltung eines Mindestabstandes von 3,0 m zu den Strafenfluchtlinien (auRer die Baufluchtlinie liegt
naher) - zuléssig.
Das Gesamtausmafd aller Gebdude + Schutzdécher auferhalb der Baufluchtlinien wird mit 10 % des

Bauplatzes, insgesamt hochstens 100 m?2 bebauter Flache begrenzt. Bei mehreren GeschofRen erfolgt
eine Zusammenrechnung (Aufsummierung untergeordneter Bauwerke an einem Geschof3, z.B. bei drei
Geschoflen mit je 15 m2 bebauter Flache = 45 m2 von max. 100 m?2). Fir die Ermittlung der bebauten
Flache sind die projizierten Dachflachen heranzuziehen. Vordacher sind unabhangig von lhrer
konstruktiven Ausbildung immer in die Ermittlung der bebauten Flache einzurechnen. Nicht eingerechnet
werden Fluchtstiegen in Form von Freitreppen, Tiefgaragen samt Einhausung der dazugehorigen Ein- und
Ausfahrtsrampen sowie Uberdachte Fahrradabstellplatze und Mullinseln.

Innenhdfe: Innenhéfe mit besonderer Bedeutung durfen nicht berbaut werden und sind im Plan mit
LIHn“ gekennzeichnet.

Nebengebaude haben einen Abstand von mind. 3,0 m zur Straenflucht (auf3er die Baufluchtlinie liegt néher)
hin einzuhalten.

Uberdachte Abstellplatze fiir Fahrrader sowie Miillinseln sind - unabhéngig der Baufluchtlinien - auf dem
gesamten Bauplatz zulassig.

Anzahl der Geschofe: II-llI
Die Anzahl der Geschof3e wird strafenseitig gemessen.

o EinKellergeschofd wird, wenn dieses strafRenseitig mit zumindest 2/3 seiner ansichtswirksamen
Fassadenflache in Erscheinung tritt, mit in die Geschoflanzahl der Geschof3e eingerechnet.

KG zahlt nicht als Geschof KG zahlt als GeschoB
=1l Geschofie Il Geschofie
urspringjiches Gelande urspringiches Gelande
] : =
</3 =173 SraRe >273 <13 Starke

Beispiel



Bestimmungen zu Dachraume:

Bei Angabe der Geschofe kann eine Ubermauerung des letzten Obergeschofes (Rohdeckenoberkante) bis
zu maximal 30 cm erfolgen. Ein zusétzlicher Dachausbau ist zulassig.

Gebdude, welche die maximal vertretbare Bauhohe bereits erreicht haben, sind im Plan gesondert mit HB

(Bestandshdhe) = maximal zulassige H6he gekennzeichnet.
Eine Uberbauung der Bestandshéhe (F = Firsthéhe und/oder T = Traufenhéhe) ist nicht mehr zuléssig.
Geringfugige Veranderungen der Hohen aufgrund einer Sanierung des Daches oder Verdnderung des
Dachstuhles sind zuléssig.

Far Stiegenhaus- oder Liftiiberdachungen kann die Firsthhe soweit erforderlich um max. 1,0 m Uberschritten

werden.

Auf dem Dach angebrachte Einrichtungen wie Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Parabolspiegel u. A.

sind nicht an die angegebene Firsth6he gebunden. Bei Flachdachern sind derartige Einrichtungen mind. 2 m
von der Attika zurickzusetzen (oder allseitiger Ricksprung gegenuber der Attika mit einer gedachten

Dachschrage von 45°).

Die Wasserversorgung erfolgt Gber eine 6ffentliche Wasserversorgungsanlage.

Die Abwasserbeseitigung hat Uber die gemeindeeigene Kanalisation zu erfolgen.

Die Energieversorgung hat Uber ein ¢ffentliches Versorgungsnetz zu erfolgen.

Pro Wohneinheit ist mind. 1 Stellplatz fur Kraftfahrzeuge auf Eigengrund vorzusehen.

FuUr jede dritte Wohneinheit ist zuséatzlich ein Besucherparkplatz fur Kraftfahrzeuge auf Eigengrund
vorzusehen.

Bei Zu- und Umbauten die zu einer Erhéhung der derzeit vorhandenen Wohneinheiten fihren, sowie
bei Neubauten und Ersatzbauten generell, sind fUr jede neue Wohneinheit zwei Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge bereit zu stellen.

Bei Neu- und Ersatzbauten verpflichtende Errichtung einer Tiefgarage mit mind. 1 TG-Stellplatz pro
Wohneinheit.

Bei Zu- und Umbauten die zu einer Erhéhung der derzeit vorhandenen Wohneinheiten fihren, sowie
bei Neubauten und Ersatzbauten generell, sind Spielplatzflachen im Ausmafd von mind. 100 m2 sowie
pro Wohneinheit zusatzlich 10 m2 innerhalb des Innenhofbereiches (,,IHn“) zu errichten.

Die Hauptgebaude sind mit Walm- oder Kruppelwalmdacher auszubilden.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Neigung von 15° bis zu 45 ° zu versehen.

Zur Vermeidung storender Blendungen auf Nachbarobjekte sind bei der Farbwahl der
Dacheindeckung grelle bzw. stark reflektierende Farben (blitzblau, etc.) nicht zulassig.
Die Breite der Dacheinbauten darf bei Ausnutzung der festgelegten Geschoflanzahl maximal die Halfte

der Gesamtlange der Traufe betragen (vgl. Skizze).
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Einfriedungen entlang der Straengrundgrenzen (Strafenfluchtlinien) und Ubrigen Nachbargrundgrenzen

(innerhalb eines 3 Meter Bereiches zur Nachbargrundgrenze) kénnen
als Gitter- oder Holzzdune mit Punktfundamenten (Materialanteil max. 30 % der Sichtflache) bis zu einer Hohe
von 1,80 m,
oder als Streifenfundamente mit Sockelausbildung sowie massive Mauerwerke (z.B. betonierte Mauern,

Granitmauern, Gabionen, Steinschlichtungen o. A.) bis zu max. 1.00 m Héhe ausgebildet werden. Ab 1,00 m

bis zu einer H6he von 1,80 m sind wiederum Gitter- und Holzzdune mit einem Materialanteil von max. 30 %

der Sichtflache zulassig,

Eine Heckenbepflanzung bzw. zuséatzliche Hinterpflanzung kann mit einer maximalen Héhe von 1,80 m -
bezogen auf das Straflenniveau - ausgefuhrt werden. Erganzende straflenseitige Bestimmung: Im Falle einer
naturlichen Einfriedung ist ein Mindestpflanzabstand (Stamm) von 0,5 m jedenfalls einzuhalten, damit im
ausgewachsenen Zustand ein ausreichender Abstand zum 6ffentlichen Gut auf Dauer gewahrleistet wird.



